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从楼梯房到电梯房，从毛

坯房到精装房，从住宅小区到

智能化社区，从城市综合体到

第四代住区……随着湘潭房地

产市场不断向阳而生，品质楼

盘推陈出新、人居理念层出不

穷，湘潭人的居住品质得以不

断提升，这是湘潭人最深切、最

直观的居住体验。

多年来，我市始终坚持“房

住不炒”市场定位，全面贯彻落

实稳房价、稳市场、稳预期，引

导行业保持有序稳健的态势，

助力湘潭房地产市场高质量发

展，市场规模、开发理念、人居

品质再上新台阶。过去的2020
年，全市新建商品住宅批准预

售 431.51 万平方米，全市新建

商品住宅销售 425.92 万平方

米。与 2019年相比，市场规模

不断扩大，楼市主要指标均有

所上扬，特别是市城区市场“消

化”能力不断加强，市城区新建

商品住宅销售面积由2019年的

240.59 万平方米，提升到 2020
年的 323.82万平方米。而随着

“十四五”全新开局，2021年湘

潭房地产市场发展更加令人期

待……

文/赵强 王新明 温韫泽

一直以来，我市认真贯彻落实“坚持房子是用
来住的、不是用来炒的”定位，强调住房的居住属
性，坚持以人为本，围绕人的居住需求，持续提升住
房的品质与舒适度，不断满足人们对美好宜居生活
的高要求。

针对市场变化状态，我市适时出台相应的稳定
房地产市场、促进房地产行业健康发展的地方政
策，在规范市场行为的同时引导市场有序发展。同
时，通过举办房地产交易博览会、精品房源展示会
等积极举措，不断激活楼市动力，引导市民置业需
求有序释放，助推全市房地产市场稳健持续发展。
在此基础上，我市房地产市场得以长足发展，市场
稳中有序，新建商品住宅供销相对平衡，市场规模

不断提质扩容。
2018年、2019年、2020年全市新建商品住房供

应和销售均突破360万平方米，全市城镇人均住房面
积达到43.34平方米。持续上扬的数据表明，湘潭人
居幸福指数正在不断提升，人居面积更为宽敞、人居
品质更为精良。

目前，我市新建商品房供应与销售总量基本适
配，统计数据显示，供需比处于0.8—1.2 的平衡区
间。其中，2019年新建商品住宅供销比是1.18，2020
年新建商品住宅供销比是1.01。近几年中，湘潭新建
商品房成交客户以本地户籍、刚需购房为主，但省内
周边城市居民置业湘潭也呈上扬之势。

一路稳打稳扎的湘潭房地产市场发展空间广阔、

后势强劲，市场将长期看好。一方面，长株潭一体化
大环境、大背景有利于湘潭房地产市场的长远发展。
长株潭一体化的不断提速，快速干道的顺利通车，长
沙地铁三号线向湘潭南移的快速推进，联通的不仅是
三市的交通，更促进三市经济与市场的深度融合。加
之长株潭湘江湾综合创新试验区的落地，湘潭经开区
纳入湘江新区整体规划的利好，无疑给湘潭房地产市
场的发展带来新思路、新契机。另一方面，与长沙、株
洲两地楼市相比，湘潭房地产市场处于后发之势，有
着奋勇直追的潜质与动力，其洼地效应明显，后劲十
足，且湘潭聚集了国内排名靠前的众多品牌房企，楼
盘品质与长沙和株洲楼盘品质不相上下，竞争优势日
益凸显。

近年来，湘潭房地产市场不断壮大与成熟，一方
面得益于以天元置业、潭房集团、晨辉集团、金侨集
团、步步高置业、金芙蓉置业等为代表的本土房企对
市场的持续深耕，为湘潭人居品质的提升不断发力；
另一方面，保利、绿地、旭辉、富力、奥园、美的、中骏、
力高、星合、祥和等一系列大牌房企相继进驻湘潭，在
不断丰富湘潭房地产市场的同时，也带动了湘潭楼市
品质与品牌的整体提升。据不完全统计，目前，全市
在售在建房地产项目近100个，其中不乏中国房企排
名前百强的地产“大鳄”开发的大手笔项目。

随着越来越多大牌房企的进驻，加之湘潭本土
几大房企的深耕细作，加速了湘潭房地产市场的品
质蜕变。如今的湘潭房地产市场已经呈现出多元多
态的健康格局，品质楼盘的比拼、高端产品的“贴身
肉搏”，高品质已成为各楼盘立足市场的基本“标
配”，而这种越来越激烈的品质竞争、市场割据，也给

整个市场带来良性竞争，在不断提升湘潭房地产市
场规模与品质的同时，也为湘潭楼市按下了高质量
发展的加速键。

东方名苑无疑是湘潭房地产市场品质发展的见
证者与践行者，是湘潭高品质楼盘的代表。对此，湘
潭多凌华城置业有限公司副总经理贺莉芳深有感触，
她说：“品质永远是竞争力，是产品的核心价值所在。
东方名苑的品牌价值就是其品质内涵在支撑，从建筑
到物管、从小区环境到宜居生活，现代人居品质理念
正不断从开发环节一直延伸至物业管理及业主的日
常生活之中，满足人们日益增长的更高品质的人居需
求。这是房地产市场品质发展的必然趋势，东方名苑
也一直在努力践行之中。”

竞争加剧，品质升级，促使湘潭整个房地产市场
人居品质的更新换代。在采访中，长房集团相关负责
人表示，为了更好地提升产品品质与居住者的体验

感，长房正在做着积极有益的尝试，在做好产品、景
观、配套等硬件之外，更多地植入社群、健康、生态、环
保等宜居理念，不断丰富产品的核心价值，做美好人
居的缔造者。

的确，一切以人为本，回归住房的居住属性，围绕
人民群众对美好生活的需要而不断提升的湘潭人居
品质，使得大美湘潭成为人们眼中的宜居之城，宜居
湘潭、幸福人居成为湘潭人的共识，也成为外地人置
业湘潭、落户湘潭最重要的因素之一。

随着湘潭房地产市场的日臻成熟，我市的物业服
务行业规模也日益壮大，物业服务行业从单纯的保
洁、保安、维修向多元化的生活服务、社区服务、经纪
服务延伸，同时不断向智能化物业转型升级。目前，
我市物业管理工作已初步形成行业主管部门统筹、属
地政府负责、相关政府部门和社会各单位齐抓共管的
工作机制。

人居品质的升级，意味着以前单一的居住需求逐
渐被越来越丰富的居家体验、情感需求所替代，追求
更多元、更丰富的社区生活、圈层聚集、资源共享，从
康居到宜居到乐居的更高生活要求。像第四代住宅、
第四代住区、智能化物管、集中供冷供暖、花园小区、
美好社区等概念推陈出新。

湘潭天气夏天酷热、冬天湿冷，如何从源头上解
决湘潭人对居家温度最直接的优居诉求？站在推动
行业发展的角度，城发集团旗下潭房集团先行先试，
率先推出集中供冷供暖的人居样板——潭房·中央公
园。5月15日，潭房·中央公园集中供冷全面启动，业
主们率先享受到了集中供能的便利。据了解，潭房·
中央公园全年可实现的供能时间长达9个月，其中每

年11月至次年3月集中供暖，每年5月至10月集中
制冷。

5月 1日，玺宇·悦城国际第四代样板间开放。
被业界誉为城市森林花园建筑的第四代建筑正在建
设之中，而项目全新推出的第四代住区概念令人耳
目一新。据了解，玺宇·悦城国际第四代住区以“生
态人居、和谐邻里、全龄配套”为理念，全面升级美好
生活。

在万物互联的现在，一个智慧家居App，就能让
生活变得智慧与轻松起来。在美的·国宾府、美的·莲
城首府，业主们享受到了更智慧的居家生活。云朵
App以生活场景为中心，实现了智能家电产品与家居
安防产品的互联互通，实现室内智能生活操控与室外

智能物业服务的互联互通，实现业主、云智慧平台、物
业中心的互联互通。

而在新景·未来城，业主只需下载智慧家居App，
便能在手机上轻松享受远程可视对讲、手机蓝牙识别
开门、一站式社区自动缴费、采购、物流、报修等一系
列智能服务，业主足不出户，即可享受智慧家居App
带来的24小时全天候专属管家服务。

……
还有很多充满科技含量的人居理念藏在湘潭众

多的品质楼盘之中，而这些品质楼盘也即将在2021
年湘潭市房地产交易博览会（6月 9日—13日在东方
红广场举行）上集中亮相，大家不妨到房博会现场一
探究竟。
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